
 

 
Kharazmi University 

Space Economy and Rural Development      
Online ISSN: 2588-476x 

Homepage: https://khu.ac.ir 

Factors Contributing to the Fragmentation of Agricultural Lands in Rural 

Areas with Reference to Jurisprudential and Legal Foundations of 

Inheritance (Case Study: Savojbolagh County) 

Seyed Mohammad Hossein Mousavipour1  | Vahid Riahi2  | Saeed Nasiri Zare3   
 
1. Corresponding Author, Department of Islamic Studies, Faculty of Literature and Humanities, Kharazmi University, Tehran, 

Iran. E-mail: musavipur@khu.ac.ir 

2. Department of Geography and Rural Planning, Faculty of Geographical Sciences, Kharazmi University, Tehran, Iran. E-

mail: riahi@khu.ac.ir 

3. Department of Geography and Rural Planning, Faculty of Geographical Sciences, Kharazmi University, Tehran, Iran. E-

mail: std_nasire_saeid@khu.ac.ir 

 

Article Info ABSTRACT 

Article type:  

Research Article 

 

Article history:  

Received 29 October 2024 

Received in revised form 25 

March 2025 

Accepted 10 May 2025 

Published online 22 September 

2025 

 

 

Keywords:  

Inheritance, 

Rural Economy, 

Religious Teachings, 

Fragmentation of Agricultural 

Lands, Rural Areas. 

 

Objective: One of the major concerns surrounding agricultural activity in Iran today is 

the accelerating fragmentation of agricultural lands. This phenomenon poses a serious 

threat to the implementation of national agricultural policies and has the potential to 

exacerbate existing production challenges in the sector. The issue, which began with the 

implementation of land reform programs and has intensified in recent years due to 

inheritance practices, has received limited academic attention. The present study seeks to 

provide a comprehensive understanding of the phenomenon in the rural areas of 

Savojbolagh County by examining both its legal and religious foundations. 

Methods: This applied research adopts a mixed-methods approach and is philosophically 

grounded in pragmatism due to its methodological integration. Data collection combined 

documentary and field research, including seven focus group interviews (3–5 participants 

each) and sixteen individual interviews. The findings were analyzed using grounded 

theory methodology, following coding in MAXQDA software. Fourteen rural settlements 

were selected based on expert recommendations and criteria such as the number of 

agricultural stakeholders, cultivated land area, and agricultural output. 

Results: According to the Holy Qur’an, land is not considered a private asset or form of 

wealth but rather a means for livelihood and labor. Similarly, Islamic jurisprudence and 

Iranian legal codes affirm that the ultimate management and ownership of land rest with 

the Islamic government. Nonetheless, inheritance laws and historical land reform 

programs have been major drivers of land fragmentation. In the rural regions studied, 

several local conditions have contributed to the intensification of this trend. The causal 

conditions include climate change and rising agricultural production costs. Intervening 

factors include shifts in social lifestyle, rural population growth, urbanization and 

informal settlement expansion, limited rural services and infrastructure, and the weak 

financial capacity of farmers. Contextual conditions comprise environmental and 

ecological features as well as the morphology and structure of agricultural land. Strategic 

factors include legal frameworks, the expertise and performance of local managers, the 

level of managerial coordination, and farmers’ awareness and knowledge. Consequences 

identified include agricultural productivity and profitability challenges, as well as soaring 

land prices. 

Conclusions: To curb the ongoing fragmentation of agricultural lands, it is essential to 

involve experts and specialists in a coordinated effort to reform current inheritance laws 

and land division regulations, while also addressing the root causes that perpetuate this 

phenomenon. 

 

Cite this article: Mousavipour, S.M.H., Riahi, V., & Nasiri Zare, S. (2025). Factors Contributing to the Fragmentation of 

Agricultural Lands in Rural Areas with Reference to Jurisprudential and Legal Foundations of Inheritance (Case 

Study: Savojbolagh County). Space Economy and Rural Development, 14 (51), 123-144. 

http//doi.org/10.61882/serd.14.51.7 

 

                              © The Author(s)                                                                                  Publisher: Kharazmi Universi ty 

                              DOI: http//doi.org/10.61882/serd.14.51.7 

 

 

https://orcid.org/0000-0000-0000-0000
https://orcid.org/0000-0000-0000-0000
https://orcid.org/0000-0000-0000-0000


 

 

Space Economy and Rural Development, Volume 14, Issue 51, 2025 
 

124 

EXTENDED ABSTRACT 

Introduction 

Agriculture plays a fundamental role in sustaining livelihoods, promoting rural development, 

and alleviating poverty. However, a deeply concerning trend in rural Iran is the increasing 

fragmentation of agricultural lands—a process that began roughly 60 years ago with land 

reform initiatives and has accelerated over the past two decades due to inheritance-driven land 

division. This trend threatens to undermine agricultural policy objectives and intensify 

production-related challenges. Given the limited research on this issue, the present study aims 

to construct a comprehensive and integrated model of the factors, motivations, causes, and 

consequences underlying agricultural land fragmentation in Savojbolagh County. 

Methods 

This applied research adopts a mixed-methods approach and is philosophically rooted in 

pragmatism. Data were collected from both library/documentary sources and fieldwork, which 

included seven focus group interviews (3–5 participants) and sixteen individual interviews. 

Grounded theory was used to analyze the data after coding the interviews in MAXQDA 

software. Fourteen rural settlements were selected based on expert advice and specific criteria, 

including the number of agricultural stakeholders, cultivated area, and production levels. The 

resulting model categorizes the core factors into five major themes, grouped into three 

overarching categories. 

Results 

Data were analyzed using a problem tree framework in MAXQDA, identifying consensus-

driven factors derived from interviews and session transcripts. The coding process unfolded in 

three stages: 39 meaningful units in stage one, 15 sub-categories in stage two, and 5 core 

categories in the final stage. The final model outlines five dimensions of the fragmentation 

phenomenon: 

 Causal Conditions: Climate change and the high cost of agricultural production. 

 Intervening Conditions: Social lifestyle changes, population growth in rural areas, 

urban sprawl, limited services and infrastructure in rural regions, and farmers’ financial 

vulnerability. 

 Contextual Conditions: Environmental, ecological, and morphological characteristics 

of agricultural lands. 

 Strategic Factors: Legal frameworks, the competence of local managers, coordinated 

land management, and the awareness and knowledge levels of farmers. 

 Outcomes: Reduced agricultural productivity, lower profitability, and soaring land 

prices. 

Conclusion 

Preventing further fragmentation of agricultural lands necessitates the active involvement of 

experts and stakeholders to initiate substantive reforms in inheritance and land division laws. 

Addressing the underlying causes through legal, managerial, and structural changes is essential 

to mitigate the negative outcomes identified. 

Keywords: Inheritance, Rural Economy, Religious Teachings, Fragmentation of Agricultural 

Lands Rural Areas.. 
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کننده است، روند رو به رشد نگران اریدر کشورمان بس ژهیوبه یکشاورز یهاتیامروزه آنچه که در مورد فعالهدف: 

 تیو در نها یکشاورز یهااستیتمام س تواندیم یموضوع به طور جد نیاست. ا یکشاورز یهانیخردشدن زم
از زمان  دهیپد نیقرار دهد. ا ریتأثتحت ابخش که امروزه موضوع مورد بحث در کشورمان بوده ر نیدر ا دیمشکل تول

 قیاندک، تحق یهاشده که با وجود پژوهش دیتشد ریاخ یهاارث در سال دهیو با پد یبرنامه اصلاحات ارض یاجرا
مورد مطالعه در شهرستان ساوجلاغ  ییدر مناطق روستا یادهیپد نیاز چن کپارچهیدر شناخت جامع و  یسع روشیپ

 .داشت

نظر  از زین قیتحق انیو بن یبیها، از نوع ترکداده یآورو از نظر نحوه گرد یپژوهش کاربرد نیاروش پژوهش: 

العه منابع مط قیها از طرقرار داشت. داده سمیپرآگمات کردیبر رو یبودن روش آن، مبتن ختهیبا توجه به آم یفلسف
 یآوربود، جمع یمصاحبه انفراد 10نفره و  0-3 یهامصاحبه در گروه 7که شامل  یدانیو م یاسناد -یاکتابخانه
 یهاافتهی یارذپس از کدگ یانهیزم هینظر ای ادیداده بن هیبر نظر یمتک زین هاافتهیدر ارائه  یاصل یشد. مبنا
برداران هرهتعداد ب یارهایخبرگان و با توجه به مع شنهادیبراساس پ زین ییروستانقطه 10بود.  ودایکها در مکسمصاحبه
 .انتخاب شد ،دیتول زانیو م یمحصولات کشاورز رکشتیسطح ز ،یکشاورز

وان بلکه آن را به عن ،یشخص یمال و ثروت برا کیرا نه به عنوان  نیخداوند، زم م،یمطابق با قرآن کرها: یافته

 هانیزم تیو مالک تیریمد زیکشورمان ن یو حقوق یفقه نی. در قوانداندیانسان م شتیکار و مع یبرا لهیوس کی
 از عوامل شناخته یو برنامه اصلاحات ارض ارثمباحث، اما قانون  نیقرار دارد. در کنار ا یمتعلق به حکومت اسلام

ن کشورما ییدر مناطق روستا طیبخش، عوامل و شرا نیهستند. در ا یکشاورز یهانیزم خردشدنشده در موضوع 
محصولات  دیتول یهانهیو هز یمیاقل راتییبخش تغ نیا یهاافتهیاست. مطابق با  دهیگرد دهیپد نیا دیموجب تشد

 ،ییروستا در مناطق تیرشدجمع ،یاجتماع یزندگالگو و سبک  رییتغ ده؛یدر رخداد پد یعل طیشرابه عنوان  یکشاورز
شاورزان به ک یمال هیو ضعف بن ییامکانات و خدمات محدود در مناطق روستا ،ینیو شهرنش ینینشهیگسترش حاش

به عنوان  زین یکشاورز یهانیو ساخت زم یو مورفولوژ یکیو اکولوژ یطیگر؛ عوامل محمداخله طیعنوان شرا
 رانیو هماهنگ مد کپارچهی تیریمد ،یمحل رانیعملکرد و تخصص مد ،یو مقررات حقوق نیو قوان یانهیزم طیشرا

 یهاتیفعال یو سودآور یوربهره نیو شناخت کشاورزان به عنوان راهبردها، همچن یسطح آگاه نیو همچن
 .دیگرد ییموضوع شناسا جیو نتا امدهایبه عنوان پ نیزم متیق یو رشد بالا یکشاورز

ت و مشارک لیتشک رسد،یبه نظر م یکشاورز یهانیخردشدن زم دیاز تشد یریجلوگ یبراگیری: نتیجه

ع عوامل و رف یکشاورز یاراض میو ضوابط تقس نیدر قوان یاساس راتییتغ جادیکارشناسان و متخصصان جهت ا
    .رخداد آن مهم است

 

و  یفقه یبه مبان یدر روستاها با نگاه یکشاورز یهانیزم خردشدنعوامل (. 1080) دیسع ،زارع یرینص؛ و دیوح ،یاحیر؛ نیدمحمدحسیس ،پوریموسو: استناد

                  .100-123(، 01) 10، روستاییاقتصاد فضا و توسعه . )مورد مطالعه: شهرستان ساوجبلاغ( ارث یقانون

http//doi.org/10.61882/serd.14.51.7 

 

 نویسندگان ©شر: دانشگاه خوارزمی                                                               نا

 



 

 

 
 4111 ،14 ، شماره41دوره  ،اقتصاد فضا و توسعه روستایی

 

124 

 مقدمه

است. رشد  تیبا اهم یموضوع شتر،یب دیتول یبرا یکشاورز یهاتیدر فعال یوربهره ت،یجمع شیافزا لیبه دلهای کنونی در سال
ن . ایدهدیرا کاهش م ییکالاها و خدمات، فقر روستا یتقاضا برا شیبا ایجاد درآمد برای کشاورزان و افزا یدر کشاورز یوربهره
: 2882، 2؛ درسون1: 2810، 1)فاگلی دشومی یو کاهش مهاجرت به مناطق شهر ییمواد غذا متیموجب کاهش ق یورهرهب شیافزا

 یمیارتباط مستق تواندیکه م یاز عوامل یکیحال، نیباا (.1270)ملور،  اسی استاس زیکه رشد آن برای اقتصاد پایدار ن(، 2881، 3ملور
 است.  یکشاورز یهانیخردشدن زمتقسیم مالکیت زمین یا داشته باشد،  یبخش کشاورز یهاتیفعال یوربا بهره

صورت که  نیبد (.2880، 0)فرازر است یکشاورز یهاتیفعال تیریمد یامر مهم برا کی یکشاورز یهانیدر زم تیمالک
 تیها و در نهابازگشت نهاده ن،یزم یو کاربر یوربر بهره یبه صورت تواندیم یکشاورز یهانیاندازه زم ای تیدر مالک رییهرگونه تغ

الباً در است که غ یادهیپد یکشاورز یهانیو تعدد زم یمالکدر واقع خرده (.2887، 0)نیرولا و تاپا باشد رگذاریتأث نیزم تیدر موقع
هکتار  2که معمولاً کمتر از  یمزارع کوچک ؛(2812، 0)لویز و همکاران ردیگیرا در برم یدرصد از مناطق کشاورز 08سطح جهان تا 

 ییورهاکش یبرا ژهیوبه ،یکشاورز داریتوسعه پا یبرا یمانع تواندیکوچک م اسیدر مق یکشاورز (.2810، 7)ریگ و همکاران هستند
اندازه  شیدر هکتار با افزا دیتول یهااند که مصرف نهادهنشان داده زین پیشینکند. مطالعات  جادیها تسلط دارند، امالککه خرده

 زین ییو درآمد روستا ییکارا ،یورهمانند بهر یعوامل کشاورز ریسا نیهمچن (.2810، 0)جیو و همکاران ابدییمزرعه کاهش م
 (.2: 2812، 2)رن و همکاران با اندازه مزرعه داشته باشند یکیممکن است ارتباط نزد

ای در حال کنندهسال پیش آغاز و در دو دهه اخیر به طور نگران 08های کشاورزی در کشورمان که از حدود خردشدن زمین
مار در کشورمان به ش ای نیست. این پدیده از عوامل اصلی برای تحقق توسعه پایدار و امنیت غذاییافزایش بوده، موضوع تازه

طالعه به روستایی مورد م نواحیاند. روستایی آن نیز از این موضوع مستثنا نبوده نواحیرود. در این میان شهرستان ساوجبلاغ و می
های مرغوب و تأمین نیازهای بازار محصولات کشاورزی در وهوا و دشتی، داشتن زمینآبخوش هدلیل موقعیت قرارگیری در منطق

رزی و از های کشاوهای کشاورزی دارند. فعالیتانجام فعالیت برایو قزوین(؛ شرایط مناسبی  ، کرجلانشهر کشورمان )تهرانک سه
دار های هستهروستایی بوده و این شهرستان به عنوان قطب اصلی تولید میوه نواحیجمله باغداری بخش اصلی فعالیت ساکنین 

های اخیر به موجب تغییرات اجتماعی در سال منطقههای کشاورزی در این اما بخش بزرگی از زمین ،اینوجود شود. با شناخته می
تولید، رشد قیمت  هاینشینی شهری، تغییرات فرهنگی و سنتی روستائیان(، اقتصادی )افزایش هزینه)رشد جمعیت روستایی، حاشیه

ست. در رو شده اای در نحوه و استفاده روبهی(، با تغییرات عمدههای کشاورزی(، محیطی )خشکسالی و تغییر سطح منابع آبزمین
روستایی مورد مطالعه شدت بیشتری  نواحی، در استهای کشاورزی که یکی از عوامل اصلی آن وراثت حقیقت خردشدن زمین

کشاورزی  از خردشدن اراضیقانون جلوگیری  داشته و این پدیده را به یک مسئله جدی تبدیل کرده است. برای مدیریت این پدیده،
اجرای هرگونه طرح برای  در کشورمان تصویب گردید. در راستای این قانون 1300در سال  اقتصادی -و ایجاد قطعات مناسب فنی

ه این اما با وجود تهی بودن اراضی کشاورزی و جلوگیری از تقسیم آن به قطعات کوچک لحاظ شود.کشاورزی باید اصل یکپارچه
هایی که برای مدیران و کنشگران در این موضوع مشخص شده؛ کماکان این پدیده به صورت یک معضل ستورالعملقوانین و د

حقیقت  دارد به بررسی تلاشتر رو با نگاهی عمیقپژوهش پیش ،روستایی مورد مطالعه وجود دارد. بنابراین نواحیدر  ویژهاصلی به

                                                 
1 - Fuglie 

2 - Dercon 

3 - Mellor 
4 - Fraser 

5 - Niroula & Thapa 

6 - Lesiv et al 

7 - Rigg et al 

8 - Ju et al 

9 - Ren et al 



 

 

 
 زارع یی  نص، احییر ، پور یموسو  |نگاهی به ... در روستاها با  یکشاورز یهانیزم خردشدنعوامل  

 

125 
شورمان در ک« برنامه اصلاحات ارضی»و « قانون ارث»ی و حقوقی آن و از سویی به مالکیت زمین در قرآن، دین اسلام و مبانی فقه

یز این پدیده ن یهاشرانیو پ هاهانگیز ل،یشناخت دلاهای کشاورزی قرار دارد، بپردازد. که در زمره عوامل اصلی در خردشدن زمین
 پژوهش است.این دیگر از اهداف مورد توجه در  روستایی یکی نواحیدر 

   
 1043 ق،یتحق یهاافتهیمنبع:  روستای سرخاب و قاسم آباد بزرگ(های کشاورزی، تغییر کاربری اراضی و ویلاسازی )زمین خردشدن. 1شکل  

 پیشینه پژوهش

 . پیشینۀ نظری 1

و  ییمراقبت از اموال روستا ،ییمواد غذا یمنیو ا ییغذا تیمرتبط با امن یهاشامل جنبه یکشاورز یهانیموضوع استفاده از زم
، 1ومگ و همکاران)پترسک بگذارد ریتأث زیکشور ن تیبر کل جمع ییاست که ممکن است علاوه بر ساکنان مناطق روستا ستیزطیمح

، 2مکاران)نوو و ه است افتهیو توسعه شرفتهیپ یدر کشورها یمختلف و حت یاز مسائل عمده در کشورها یکیموضوع  نیا(. 2810
ول مشغ یرو به رشد در بخش کشاورز تیاز جمع یوجود دارد که بخش قابل توجه تیواقع نیدرحال توسعه ا یدر کشورها(. 2880

 دیو تشد یکشاورز یهانیمنجر به خردشدن زم تاًیو نها دهوارد ش نیبر زم یادیتا فشار ز شودیسبب م وضع نیو هم ندهستکار به
 گذاران،استیس یاز سو یمتفاوت ینظرهااظهار ،یکشاورز یهانیخردشدن زم ءزمینهدر (. 2810، 3)کیفل و همکاران دشو دهیپد نیا

مانند:  طیاز شرا یممکن است در برخ یکشاورز یهانیمعتقدند که خردشدن زم یو اقتصاددانان مطرح شده است. برخ دانانیجغراف
در  رییو تغ شیو افزا یفناور شرفتیمواقع با توجه به پ شتریرخ دهد اما در ب یعیمخاطرات طب ،یخشکسال ،ییوهواآب طیشرا
از  یاریبس(. 1207، 0)بنتلیوجود دارد  یادیز یاختلاف نظرها نهیزم نیو در ا گیردصورت می با نگهداری زمین مرتبط یهانهیهز

دنبال به  و دیشدن تول زهیمکان ندیند شدن فرآکه سبب کُ یتوسعه کشاورز یبرا یرا مانع یکشاورز یهانیزممحققان خردشدن 
که  یدرحال (.2810، 0)ژانگ و همکاران دانندیم ،شودیدرآمد کشاورزان م تاًیو نها دیتول یهانهیکم و بالارفتن هز دیموجب تول آن
شامل  نیندارد. منافع حاصل از خردشدن زم یوربر بهره یمنف راتیتأث نیزم نکه خردشد کنندیم تیحما دگاهید نیاز ا زین یبرخ
که  یقدر مناط ویژهتنوع محصول به یممکن است به سو نیو همچن است شناسیبوممحصول و تنوع  یزیرخطر، برنامه تیریمد

یوشو )ل دهنده خطر عمل کندکاهش یاستراتژ صورتشود و به  تیهدا ،و ... هستند یعیمخاطرات طب ،یانسان یرویدچار کمبود ن
 (.1220، 0و پاپا

پس  ای که دررسد پیش از هر عوامل و انگیزهبه نظر می ،در مقایسه با اظهارنظرهای متفاوتی که نسبت به موضوع وجود دارد
به  ؛موضوع وجود داشته باشد، شرایط اجتماعی، فرهنگی و حتی سیاسی در کشورمان از عوامل دخیل در این موضوع بوده است

 اصلاحات ارضی، همچنان قابل اهمیت هستند. صورتی که مباحث پیرامون با موضوع ارث و برنامه

                                                 
1 - Petrescu-Mag et al 
2 - Noev et al 

3 - Kifle et al 
4 - Bentley 

5 - Zhang et al 

6 - Lusho & Papa 
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 . پیشینۀ تجربی 8

 ،حالنیباا است؛ منحصراً به عنوان موضوع اصلی کمتر مورد توجه قرار گرفته« های کشاورزیخردشدن زمین»تبیین موضوع 
 ها بر نتایج و پیامدهای خردشدنپژوهش ،رد. در نخستین گروهکتوان در چند گروه مقایسه می را نهیزم نیمطالعات انجام شده در ا

 میتقس ،یبرداربهره یهانظام ت،یمسائل مالک(، 1300ها مانند: یاسوری )اند. برخی از این پژوهشهای کشاورزی تمرکز داشتهزمین
داند وری و تولید در نواحی روستایی میی را علل پایین بودن بهرهقطعات زراع یو پراکندگ یوراث و به تبع آن کوچک نیب نیزم

اضی سازی اری را دلیل اصلی برای تمایل کشاورزان به یکپارچهاراض تیمالک زانیم(، نیز 1300(. وثوقی و فرجی )1300)یاسوری، 
را در توسعه روستایی  زمینهای مالکیت(، نیز در پژوهشی نقش 1302(. هجرتی و افشاری )1300د )وثوقی و فرجی، ننمایمعرفی می

 ای که این مسأله موجبگونههای اراضی خرد مانع توسعه کشاورزی شده بهند. آنان معتقدند که تعدد مالکیتدادمورد توجه قرار 
 یراضا در تیموضوع تعارض مالکشود اما از شرایط کافی برای آن نبوده است. ایجاد شرط لازم برای نبود توسعه کشاورزی می

بر  یمنف ریثتأ یزراع تیتعارض مالکهای آنان، مطابق یافتهقرار گرفته که  نیز (،1320و دامن باغ ) یمورد توجه توکل یکشاورز
های کشاورزی مورد تأکید قرار زمین خردشدنهایی نیز عوامل و علل اصلی در پژوهش ،در مقابل داشته است. یکشاورز یوربهره

(، تحول نظام مالکیت اراضی روستایی از جنبه علل واگذاری 1322پور )ها مانند افراخته و حجیگرفته است. در برخی از این پژوهش
، فقدان اهای آنان، شکاف درآمدی میان شهر و روست. مطابق یافتهشده استمالکیت منابع آب و زمین به نوآمدگان شهری بررسی 

ام مالکیت نوعی تحول در نظاقتصادی روستائیان سبب واگذاری حق مالکیت زمین و به -ریزی متناسب و تنگناهای اجتماعیبرنامه
(، عوامل و روندهای قوانین ارث، ساختار 1320(. بیات و عزیزپور )1322پور، اراضی در مناطق روستایی شده است )افراخته و حجی

 قطعه شدنداری از جمله نیروهای درونی و اصلاحات ارضی را به عنوان یک نیروی بیرونی که موجب قطعههمالکیت، نظام اجار
 یچوکام یرحمان(. همچنین 1320نمایند )بیات و عزیزپور، اراضی روستایی در میشیجان علیا در شهرستان خمین گردیده، معرفی می

 یرخوردارب د،یتول یبرا نیحفظ زم یاقتصاد هیو عدم توج نیارزش زم ،یسترسو راه د ییایجغراف تیموقعنیز (، 1322و همکارانش )
ر از عوامل مؤثر د ی راتیمدارک مالک د،یدر امر تول یدولت، کهولت سن و ناتوان یهایگذارهیو سرما هااستیس ،ینسب تیاز مز

 ی)رحمانکنند می ی مورد مطالعه بیانروستاها یاقتصاد هایتیدر نظام فعال رییو تغ ییروستا یهاسکونتگاه یتیمالک راتییتغ
 (.1322و همکاران،  یچوکام

های داخلی در کشورمان، در تحقیقات خارجی نیز کمابیش این موضوع مورد توجه محققان قرار بندی پژوهشهمسو با دسته
بری را بر توسعه کشاورزی (، اثرات منفی خردشدن مالکیت اراضی ناشی از نظام ارث1200) 1صورت که شولتزگرفته است. بدین

(، تأثیرات نواقص حقوق مالکیت اراضی بر سرمایه و رفاه خانوارها را 2811)2ورانکن و همکارانش ،حقیق دیگریدر ت .دکنبیان می
در  یشدن اراضخردو  یاصلاحات ارضانی که به بررسی (، زم2810)3هارویگسن نیهمچن. ندنکیمدر کشور بلغارستان بررسی 

به شدت  نیزم یو کاربر نیزم تیکه مالک یطیاغلب در شرا نیزم خردشدنکه  دگیرمی پردازد، نتیجهی میو شرق یمرکز یاروپا
تعدد مالکیت زمین ناشی از ارث را به  ،(2810)0اسکلنیکا و همکارانش. شودیم ییو روستا یپراکنده است، مانع توسعه کشاورز

دیریتی محیطی و متواند تأثیرات نامطلوب اجتماعی، زیستد که مینکنهای زراعی معرفی میعنوان شکل جدیدی از تخریب زمین
 یامدهایکشت، و پریز یهانیشدن زمدر خرد رگذاریعوامل تاث(، به شناخت و معرفی 2812) 0و همکارانش . لیوشدداشته با

کشت  هاینیشدن زمو رخداد خردتکامل نیز آنان به بررسی اجمالی از  ،(2822چنین در پژوهش دیگری )و هم نیزم یسازکپارچهی
 .پردازندیمیی محرک آن در توسعه روستا سمیشده و مکان

                                                 
1 - Schultz 

2 - Vranken et al 

3 - Hartvigsen 

4 - Sklenicka et al 

5 - Liu et al 
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ابل بحث به عنوان یک موضوع ق« مالکیت»توان چنین اظهار داشت که مسئله بندی از بررسی پیشینه تجربی، میعنوان جمعبه

چه در ادیان و چه در مکاتب نظری همواره مورد توجه بوده است. آنچه قابل اهمیت است اینکه اکنون موضوع مالکیت و تعدد 
نامطلوبی بوده که تقریباً در تمامی جوامع که به نحوی حق وراثت یا برنامه اصلاحات های کشاورزی یکی از تأثیرات مالکیت زمین

اند، قابل مشاهده است. کشاورزی پایدار، تأمین غذای پایدار، توسعه روستایی، مدیریت زمین و ... از جمله ارضی را تجربه نموده
های کشاورزی ترغیب نموده است. یج خردشدن زمینموضوعات روشنی هستند که امروزه محققان را به شناخت عوامل و نتا

و  لیدلاها، ، انگیزهعوامل از کپارچهیجامع و  رو نیز ضمن طرح ضرورت چنین موضوعی، سعی در تببین یک مدل پژوهش پیش
دیگر  هایشپردازد. وجه تمایز چنین پژوهشی نسبت به پژوهای در مناطق روستایی مورد مطالعه میرخداد چنین پدیده پیامدهای

 ای در شناخت موضوع است.  در انتخاب روش نظریه زمینه

 شناسی پژوهشروش

 . قلمرو جغرافیایی مورد مطالعه1

های استان البرز است. این شهرستان در موقعیت غربی استان شهرستان ساوجبلاغ به مرکزیت شهر هشتگرد، یکی از شهرستان
 0بخش: مرکزی و چندار؛  2شامل این شهرستان  ،تقسیمات و اطلاعات مرکز آمار ایران. براساس آخرین (2)شکل  البرز قرار دارد

نقطه  70نقطه شهری: کوهسار، شهرجدید مهستان، هشتگرد و گلسار و همچنین شامل  0دهستان: برغان، چندار، سعیدآباد و هیو؛ 
خانوار  3نقطه روستایی نیز کمتر از  3عه و ... بوده و نقطه غیرسکونتی که شامل کارخانجات، مزر 11روستایی بوده که از این میان 

 یاعمده در منطقه وجود دارد. قسمت یاز سکونت و توپوگراف ییبالا اریتنوع بس یعیطب تیبه لحاظ وضع و موقعجمعیت داشتند. 
 (.1جدول ) اندواقع شده یتپه ماهور یهانیدر منطقه دشت و زم یو بخش مرکز یاز بخش چندار در منطقه کوهستان

 . وضع طبیعی مناطق روستایی در شهرستان ساوجبلاغ1جدول 

 دهستان بخش ردیف
 ییروستا ینواح

 مجموع
 کوهستانی دشتی

 درصد فراوانی درصد فراوانی بدون سکنه دارای سکنه

1 
 مرکزی

 8 8 188 22 22 0 20 سعید آباد

 188 0 8 8 0 3 0 هیو 2

3 
 چندار

 0/07 10 0/12 2 10 8 10 برغان

 7/72 10 3/27 0 22 0 10 چندار 0

 0/08 30 0/02 37 70 11 00 جمع - -

 1331منبع: سرشماری عمومی نفوس و مسکن 

ن روستای دارد. آلو و شابلوکشاورزی محصولات برای تولید انواع قابلیت کشت بالایی  ،این شهرستان، به لحاظ مزیت نسبی
است. از  و معروفهای هشتگرد از جمله محصولات غالب فرنگی گلخانهسنقرآباد، گیلاس روستای فشند و آرده، توت ولیان و توت

واحد  133واحد زنبورعسل،  282واحد گلخانه،  210واحد دامداری،  213وکارهای کشاورزی نیز این شهرستان دارای لحاظ کسب
واحد نیز واحد صنعتی کشاورزی است )سازمان جهاد کشاورزی  30واحد شیلات و  08واحد مشاغل خانگی،  00یور، پرورش ط

 (.1322استان البرز، 
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 . موقعیت جغرافیایی مناطق روستایی مورد مطالعه در پژوهش2شکل 

 ها و روش کار. داده8

ها کیفی و مبتنی بر تئوری داده بنیاد است. برای آوری دادهرو به لحاظ هدف کاربردی و از نظر نحوه و تحلیل گردپژوهش پیش
کانونی، انفرادی و مشاهده  هایجلسات گروه برگزاریاسنادی و همچنین میدانی که شامل  -ایها از منابع کتابخانهآوری دادهجمع

ی به دلیل تسهیل در انجام پژوهش و اینکه امکان تبادل نظر و حضور تعدادی از وش گروه کانونر بود، استفاده شده است.
صورت بود که نخست با مراجعه به روستاهای نمونه، افراد کنندگان در جلسه مهیا بود، انتخاب گردید. انجام آن نیز بدینمشارکت

در  یدارابودن تجارب غن کشاورزی در روستا، زمینداشتن امل: که معیارهای انتخاب ششناسایی شدند نمونه به صورت هدفمند 
به مسئله پژوهش بود. سپس جلسات پس از هماهنگی  یمندو دغدغه یمندهای کشاورزی و همچنین علاقهزمینه کشت و فعالیت

 یهاکه افراد در آن در ساعت یدانیم ایمانند مسجد روستا  یمکان عموم کیدر کنندگان و در جهت تسهیل آنان غالباً با مشارکت
از  یشفاه آگاهانه تیمحقق پس از أخذ رضا ،جلسه یدر ابتدا شد.تشکیل میتجمع داشته باشند،  ایحضور و  توانستندیم یخاص

یح به طور کامل تشرافراد نمونه  یبرا پژوهش موضوع جلسه و اهداف سپس .نمودیکنندگان، به ضبط مصاحبه اقدام ممشارکت
رغیب جلسه را به گفتگو ت محقق با طرح سؤالات )به صورت ساده و قابل فهم که در موضوع روشنی باشند(، افراد حاضر در .شدمی
ه جلسه ب افتنیانیموضوع پس از پا نیا پرداخت.به یادداشت نمودن عوامل در درخت مشکل میمحقق کرد. در حین جلسه می

ق که تواف زیاز عوامل ن یکند. برخ دایدر موضوع مورد نظر دست پ یکه با طرح مجدد عوامل به اشتراک جمع دهدیمحقق امکان م
ر این د در پژوهش مورد استفاده قرار گرفتند. افتهیبه عنوان  گریداشتند به عنوان مشروط و پس از اشتراک در جلسات د یکمتر

ر جلسات گروهی را نداشتند، به صورت انفرادی از آنان سؤالات مصاحبه کنندگان نیز که امکان حضور دبخش برخی از مشارکت
 .دامه داشتآوری اطلاعات تا زمان رسیدن به اشباع نظری اپرسیده شد. جمع
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 های کانونیای از رسم درخت مشکل در جلسات گروه. نمونه3شکل 

به لسات ج انیپس از پا پذیر باشد،نتایج و اینکه ارائه برخی از شواهد عینی در پژوهش نیز امکان درستیبرای اطمینان از 
تسهیل ورود اطلاعات برای تحلیل در  برای) txtها در یک فایل مصاحبه ،ها پرداخته شد. در این بخشسازی مصاحبهپیاده

ل و ها نیز برای تحلیاز متن مصاحبه ،استفاده از درخت مشکل محقق در این بخش ضمن ،سازی شدند. در واقعکیودا( پیادهمکس
تکی بر نظریه ها نیز م. مبنای اصلی در ارائه یافتهاستفاده نموداری بندی و کدگذاحدهای معنایی و طبقهتفسیر اطلاعات و گزینش و

دهد است که به پژوهشگران این امکان را میبود. این روش یک روش عمومی برای تولید و ارائه تئوری  (اینظریه زمینه)داده بنیاد 
 (. 10: 1301های موجود، خود به تدوین نظریه اقدام کنند )ذکائی، تا به جای اتکا به تئوری

و در جهت تسهیل و مقبولیت نتایج پژوهش از  هابا توجه به پراکندگی روستای مورد مطالعه در پژوهش نیز هاانتخاب روستا
برداران کشاورزی، سطح زیرکشت تعداد بهره :براساس سه معیار هابندی استفاده شد. بدین صورت که تمام روستاروش طبقه

ستا رو 0- 3بندی شدند. آنگاه براساس نیاز پژوهش و نظرات خبرگان، از هر دهستان رتبه ،محصولات کشاورزی و میزان تولید
 )براساس فراوانی( که مختص کشاورزی بودند، انتخاب شدند. 

 نمونه در شهرستان ساوجلاغ های. انتخاب روستا2جدول 

 وضع طبیعی نواحی روستایی منتخب ردیف تعداد نواحی روستایی وضع طبیعی دهستان بخش

 مرکزی

 22 دشتی سعید آباد

 دشتی ایقربلاغ 1

 دشتی آباد بزرگقاسم 2

 دشتی سعیدآباد 3

 دشتی سرخاب 0

 0 کوهستانی -دشتی هیو

 دشتی هیو 1

 کوهستانی آبادعرب  2

 کوهستانی خور 3

 چندار

 10 کوهستانی -دشتی برغان

 کوهستانی برغان 1

 کوهستانی آغشت 2

 دشتی تکیه آغشت 3

 23 یکوهستان -یدشت جندار

 کوهستانی فشند 1

 دشتی کردان 2

 کوهستانی ولیان 3

 کوهستانی اردهه 0

 - - 10 70 مجموع
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 های پژوهشیافته

 . حقیقت مالکیت در قرآن و دین اسلام1

 22(. همچنین در سوره بقره و در آیه 18)قرآن کریم، سوره الرحمن آیه  ﴾لِلْأَنَامِ وَضعََهَا وَالْأَرْضَ﴿فرماید: خداوند در قرآن کریم می
را برای  (کره زمین)(. یعنی، خداوند ارض 22)قرآن کریم، سوره بقره آیه . ﴾جَمِیعًا الْأَرْضِ فیِ مَّا لَکُم خَلَقَ  الَّذیِ هُوَ﴿فرماید: نیز می
متعلق به بعضی و نسل خاصی نیست. بعضی حق بیشتری از دیگران ندارند؛ ها است و است. زمین مال همه انسانها آفریده انسان

متعلق  ها وهای شما و به دودمان شما تا آخر. خلقت زمین برای انسانامروز متعلق به شماست، فردا متعلق به فرزندان شما، به نوه
باحات اولیه در خلقت انسان است. انسان در زمین . بنابراین مطابق با قرآن کریم، زمین و آنچه که در آن است از م1«هاستبه آن

های آید. همچنین در سورهای برای کار و معیشت است و هیچگاه ثروت و مال به حساب نمیمنحصراً یک عامل است و زمین وسیله
 فرماید:هود و اعراف نیز چنین می

خداوند شما را از زمین آفرید و به کار آبادی آن  (.01 هیآ هودسوره  م،یر)قرآن ک ﴾فِیهَا وَاسْتَعْمَرَکُمْ الْأرَْضِ مِّنَ أَنشَأکَُم هُوَ﴿
 واداشت. 

قرآن ): ما به شما نیروی کار دادیم تا وسایل زندگی را برایتان فراهم کنیم ﴾مَعَایِشَ فِیهَا لَکُمْ وَجَعَلْنَا الْأرَْضِ فِی مَکَّنَّاکُمْ وَلَقَدْ﴿
 (.18 هیسوره اعراف آ م،یکر

﴾ عِبَادهِِ منِْ یَشَاءُ  منَ یُورِثُهاَ لِلَّهِ الْأرَْضَ إِنَّ﴿  راثیملک خداوند است و آن را به هرکس از بندگان خود خواهد به م نیزم: ۖ 
نیز در باب این مسئله فرمودند: من و اهلبیت من، همان کسانی هستیم که  )ع(امام باقر (.120 هیسوره اعراف آ م،ی)قرآن کر دهدمی

 (. 087ق:  1087خداوند زمین را میراث ما قرار داد )شیخ کلینی، 
موضوع  اسلام دین درموضوع دیگری که باید مورد بررسی قرار بگیرد، دیدگاه دین اسلام نسبت به موضوع مالکیت است. 

 یر تمام هستخداوند ب ینیاز سلطه تکو ،یقیحق تی. مالکقرار دارد یو اعتبار یقیحق بخشبر دو  ش،یدایبه لحاظ منشأ پمالکیت 
ل از قرارداد و جع ،یاعتبار تیکه مالک ی. در حالقرار دارندخداوند  تیمخلوقات تحت مالک یمعنا که تمام نیشود. به ایم یناش

را به عنوان مال  یزیچ یطیتحت شرا تواندیم ،یاعتبار تیمعنا که انسان در مالک نی. به اشودیم یناش گریبا انسان د یانسان انیم
 یراردادتابع همان جعل و ق ،یتیمالک نیمانع شود. ارزش چن زین گرانینقل و انتقال دهد و از تصرف د د،یانتخاب کند، تصرف نما

ز قدرت ای اگر زمانی ولی امر مسلمین در مرکچنین خصیصهبا وجود بنابراین . گردندیمتعهد م گریکدی به نسبت هااست که انسان
تواند انسان را از تصرف زمین خلع ید کند. یعنی، اصل مالکیت زمین در دین اسلام با امام است و و حاکمیت قرار داشته باشد، می

 زمین توسط دیگران، موجب خروج ازاولویت تصرف دیگران، مانع از مالکیت امام نبوده و بر ملک او باقی است و احیاء و آبادکردن 
 (.    200و  271 -270فرهنگ فقه فارسی: و 100ق:   1010، دائرة المعارف الفقه الاسلامیشود )ملکیت امام نمی

 . مالکیت زمین در حقوق ایران8

 یاجتماع روابط میتنظ یو مسلم برا یاصل اساس کنیز ی یالهریغ یهانظام یو حت یدر مکاتب اله تیاموال و مالک موضوع تیاهم
 سَلَّطونَ مُ الناسُ﴿. در مباحث مرتبط به مالکیت در نظام حقوقی کشورمان و با توجه به قاعده تسلط: افراد جامعه است یو اقتصاد

 ت، چیزی به نام محدودیت تصرف مالکانه انسان در زمین و تخصیص ماترک به وارث وجود ندارد. لکن امروزه با عنای﴾اموالِهِم علیَ
قانون اساسی کشورمان و به استناد آیه:  00های عمومی به موجب اصل اداره أموال و ثروتبه عناوین ثانوی و قوانین موجود، 

)ساعد در اختیار حکومت اسلامی قرار دارد (؛ 1)قرآن کریم، سوره انفال آیه  ﴾ۖ   وَالرَّسُولِ لِلَّهِ الْأَنفاَلُ قلُِ  ۖ  یَسْألَُونَکَ عَنِ الْأَنفاَلِ ﴿

، فقه امامیه باشد و درمی« زیاده»به معنای « نفل»کلمه جمع است که مفرد آن « 2انفال»در این آیه،  (.1300وکیل و عسکری، 

                                                 

 1323اسفند  17ست و مدیریت زمین؛ بخشی از بیانات مقام معظم رهبری در جمع دست اندرکاران محیط زی -1 
ه حاکم ب بتیاموال عمومى که در عصر غ گر،ید رىیبه تعب ایو  یبه سبب داشتن منصب رهبر، السلامهمیمعصومان عل یاصطلاح به اموال اختصاصدر « اَنفال» - 2

 هاىنیزم ها،نگلصاحب، جبى الهاى عمومى، غنائم جنگى، اموو ثروت عىیو کتب فقهى، منابع طب اتیشود. در روااسلامى تعلق دارد و مالک خصوصى ندارد، گفته مى
 اند.موات، معادن و ... از انفال شمرده شده
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 اکمیتح گردد. یعنی، این اموال مربوط بهاست و هرگز به ورثه آنان منتقل نمی )ع(و امامان )ص(هستند که در اختیار پیامبر اموالی

(. بجز مالکیت فردی که در شریعت اسلام، مشروعیت آن قطعی است. دو نوع دیگر مالکیت در فقه وجود 1302است )محقق داماد، 
شود و در اصطلاح ها را شامل می، جنگلهاها، کوهدارد: نخست مالکیت دولتی به معنای مالکیت امام که معادن، دریاها، رودخانه

یرد گالکیت عمومی که به معنای مالکیت مشاع همه مسلمانان است و در اراضی مفتوح العنوة قرار میفقهی انفال نام دارد. دوم م
نجانی، ز شود )عمیدمالکیت دولت که از قبیل انفال و متعلق به دولت است، صرف مصالح عموم مسلمانان می (.1302)عمید زنجانی، 

قانون اساسی در کشورمان،  00(. طبق اصل 1321اسلامی است )رستمی، (. بنابراین، انفال مهمترین دارایی و ثروت دولت 1307

ها، ، کوههای عمومیها و سایر آب، رودخانهها، دریاها، دریاچهمعادن ،یا رهاشده های مواتزمین های عمومی از قبیلو ثروت انفال»

که  اموال عمومی و اموال مجهول المالک ،وارث بدون ثار ،نیست حریم ، مراتعی کههای طبیعیزارها، بیشهها، نیها، جنگلدره

ها عمل نماید. تفصیل و ترتیب اسلامی است تا بر طبق مصالح عامه، نسبت به آن حکومت شود، در اختیارمسترد می غاصبین از

قانون اساسی، غیرقابل  00و  001اصل  از مفادبنابراین  (.1328)هاشمی شاهرودی، « کندمعین می قانون استفاده از هر یک را
 گریدیصت توان به تولیت دولت بر این اموال اذعان کرد. این تولیت مانع ازگردد، بلکه میواگذار بودن اموال عمومی مستفاد نمی

و انتقال جزئی اموال عمومی از طریق وضع قانون نخواهد بود. بنابراین، برخلاف نظام اقتصادی متمرکزی که  خصوصی بخش

و انتقال اموال عمومی  مالکیت خصوصی انداز آینده نظام حقوقی به سمت احترام و توسعهر اقتصاد ایران حاکم بوده، چشمتاکنون ب
 (.1307در چارچوب قانون خواهد بود )کنعانی، 

 .گرددیبه ورّاث م رمنقولیوجود دارد، قانون ارث است که باعث انتقال أموال منقول و غ تیکه در مالک یاز جمله اعتبار

 نیزم میارث و تقس .3

که  یاناز زم گرید یو تصرف اموال به اعضا تیانتقال مالک نهیشیو کشورها بوده و پ انیکه در همه اد یمهم مال لیاز مسا« ارث»
قوق از مسائل قابل توجه در ح یکیو  یعامل اصل کیآمده است. ارث به عنوان  دیآن شکل گرفته، پد نیخانواده به مفهوم نخست

 ،یریگکلبر نحوه ش یقیعم ریمسئله تأث نیاست. ا رانیکشور ا ییاجتماعات روستا انین در میو تصرف منابع آب و زم تیمالک
 یشاورزک یهانیدارد. موضوع خردشدن زم ییروستا یهادر سکونتگاه یدیروابط تول نیو همچن یو اجتماع یرشد و ساختار اقتصاد

 یاز مناطق از جمله انگلستان در زمان قرون وسط یاریدر بس هکشورمان نبوده و عامل برجست یاست که تنها برا یادهیاز ارث پد
قانون (. 1203، 0؛ هاستون1202، 3؛ کینگ و بارتون2810، 2)هیرونن و ریکرونن است زیهلند و قبرس ن یدر کشورها نیو همچن

قانون مورد توجه است،  نیدر ا شتریمسائل و احکام ارث پرداخته است. آنچه که ب انیبه ب 202تا  001ماده در کشورمان،  یمدن
ارث  بر لزوم مقررات زیو اصل دوم ن یبودن با فرد متوف کترینزد هیبودن مقررات ارث است. اصل نخست بر پایاصل وراثت و امر

 یحقوق یهاو نظام نیاز قوان یبه عنوان بخش ران،یقانون ارث در کشور ا ،. به هر صورتکندینم یرییبوده که با اراده اشخاص تغ
روز ام یکشاورز یهاو ضرورت اتیاز مقتض یحاکم بر جامعه است که با برخ یو شرع یاصول فقه ،یمذهب دیعقا راثیم ،موجود

وراث  انیطبق قانون ارث بعد از فوت مالک م یزراع یهانیزم رانی(. در ا100: 1320و دامن باغ،  ی)توکل ستیجامعه هماهنگ ن
ثر از مانند: هدر رفتن آب، استفاده مؤ یو بروز مشکلات یکشاورز یو خردشدن اراض یپراکندگ همسأل نی. اشودیم میتقس یقانون
ب و ... را سب هانهیهز شیافزا ت،یریمد ییآمدن کارآ نییپا ه،یکار و سرما یروین یورآمدن بهره نییپا ،یکشاورز آلاتنیماش

 شود. این(. در کشورمان قانون ارث یک قانون عام بوده که غالباً در تمام مناطق به طور یکسان انجام می1300)یاسوری،  شودیم
بری یکسانی وجود ندارد. آنان دو نظریه کنند که در جوامع مختلف، قانون ارث( مطرح می2880) 0در حالی است که بیکر و میسلی

وراث  یهاتیقابلکنند. در نظریه اول: وصیت کننده با اختیار خود اراضی را براساس توانایی و بری را بیان میارث عمومی قاون

                                                 
 .شودیم میتقس یو خصوص یدولت ،یبخش تعاون 3به  رانیا یاست که بر اساس آن نظام اقتصاد یاصل رانیا یاسلام یجمهور یقانون اساس 00اصل  - 1

2 - Hiironen & Riekkinen 

3 - King & Burton 

4 - Houston 
5 - Baker & Micel 
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 نی. در اشودیوراث واگذار م نیکوچکتر ایو  نیبه بزرگتر کجایکننده به صورت تیدوم: وص هی. در مقابل در نظرکندیم میتقس
 شود.توجه میبه استفاده اقتصادی از اراضی قانون 

 . برنامه اصلاحات ارضی6

برنامه اصلاحات ارضی مهمترین رخداد در این زمینه بوده است. برنامه اصلاحات  ،تغییرات نظام کشاورزی در کشورمان ایران مورددر 
مالکان میلادی( در سه مرحله انجام شد. چارچوب اصلی برنامه این بود که  1202 -1271شمسی ) 1302تا  1301ارضی از سال 
تند کشور هس یماندگعقب یعامل اصل و یتیو نظام ارباب رع ایرعا یو بدبخت یبودند، عامل نابود یاصل داراننیبزرگ که زم

 ،یبرنامه اصلاحات ارض (.1207، 1)مجد بود نیبه کارگران و افراد بدون زم نیزم تیهدف آن انتقال مالک بنابراین،(. 1320)کرمی، 
 نیداشتند. ا نیار زمهکت یکبرداران کمتر از درصد از بهره 0/20برنامه،  یکرد. در ابتدا میزارعان تقس انیرا م یکشاورز یهانیزم

روند در  نی. ابه دست آوردندهکتار  یککمتر از  هاینیبرداران زمدرصد از بهره 0/32 زیبرنامه ن انیاست که در پا یدر حال
ن بردارااز بهره یشتریتعداد ب انیم یکشاورز یهانیداشته و زم یروند صعودنیز  1323و  1302در سال  یکشاورز یهایسرشمار

 (.3گردید، جدول ) میتقس

 های کشاورزیبرداران کشاورزی، مساحت اراضی و متوسط زمین در زمان اجرای برنامه اصلاحات ارضی و  پس از آن در سرشماری. تعداد بهره3جدول 

1333 1332 
 اصلاحات ارضی

اندازه زمین 

 )هکتار(

1312 1333 

متوسط 

 نیزم

مساحت 

 نیزم
 برداربهره

متوسط 

 نیزم

مساحت 

 نیزم
 برداربهره

متوسط 

 زمین

مساحت 

 زمین

تعداد 

بردار بهره

واگذاری 

 زمین

متوسط 

 زمین

مساحت 

 زمین

تعداد 

بردار بهره

 یواگذار

 نیزم

 1کمتر از  022380 120232 08/8 730270 202007 30/8 1280832 087878 30/8 1230072 083801 33/8

28/1 020800 012787 20/1 000122 022200 30/1 003070 322123 00/1 371000 230020 
تا کمتر از  1

2 

28/2 2102310 700802 20/2 2377821 727880 28/3 1732000 001022 27/3 1003280 070007 
تا کمتر از  2

0 

00/0 2738070 022728 00/0 3238022 021100 28/0 2203007 027230 82/7 2013802 308837 
تا کمتر از  0

18 

07/17 0080032 300100 02/18 3730337 300221 02/17 7088701 020870 00/17 0203713 381071 
تا کمتر از  18

08 

13/00 1000727 20081 27/02 1007007 20070 88/00 1873027 10202 70/00 003080 0000 
تا کمتر از  08

188 

 و بیشتر 188 0800 221883 08/202 2003 2002280 77/200 2170 1222707 02/282 2100 2102333 03/230

 مجموع 1077222 11300200 80/0 2072002 10017221 02/0 3080128 13070223 30/8 3301081 10070080 22/0

 1333 -1333های عمومی کشاورزی، منبع: سرشماری

ار بر دارانی که مشغول کاصلاحات ارضی که در کشورهای مختلف با تفاسیر گوناگون از جمله: انتقال و واگذاری زمین به اجاراه
های روی زمین هستند )کوبا، ژاپن، اتیوپی و تایوان( و یا اختصاص زمین به سکنه جدید )کنیا( و همچنین اختصاص دادن زمین

پیامد این برنامه ایجاد کشاورزان  رانیدر ا (؛1272، 2)باری و کلین ( بودایتانزانهای زراعی )چین و بزرگ دولتی یا خصوصی به تعاونی
با  ،(. از سوی دیگر1322های زراعی گردید )زرنگار و دهقانی، خرده مالک و افزایش تعداد قطعات و کوچک شدن مساحت زمین

(؛ سرمایه مالکان از محل فروش زمین 1300توجه به هدف اصلاحات ارضی برای آزاد ساختن سرمایه مالکان بزرگ زمین )سوداگر، 
صلاحات اگذاری شد. بنابراین پیامد برنامه از مناطق روستایی خارج و در شهرها و مراکز صنعتی وابسته به مناطق شهری سرمایه

                                                 
1 - Majd 

2 - Berry & Cline 
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: 1320 ،یشد )کرم ییو رکود اقتصاد مناطق روستا یشهر عیمزارع و خرده کشاورزان، رونق صنا جادیعلاوه بر ا رانیدر ا یارض
 .(1202، 1؛ هاگلند102

 های کشاورزی در مناطق روستایی. عوامل خردشدن زمین8

های کشاورزی، از دو گروه شناخت دلایل و انگیزهای خردشدن زمین در موردآوری اطلاعات جمع برایپژوهش، این در 
. ها بودها، مبنای اصلی اجماع و اشباع نظری در یافتههرکدام از این مصاحبه های کانونی و انفرادی استفاده شد. درمصاحبه

 10ادی نیز اطلاعات پس از انجام های انفرمصاحبه گروهی و در انجام مصاحبه 7آوری اطلاعات پس از انجام ترتیب جمعبدین
 (. 0مصاحبه انفرادی به اشباع رسید جدول )

 آوری اطلاعات در بخش کیفی پژوهشجمع ءشیوه. 0جدول 

 متوسط زمان )دقیقه( افراد مصاحبه شونده تعداد مصاحبه ردیف

 دقیقه 00 31 7 جلسه گروه کانونی 1

 دقیقه 00 10 10 انفرادی 2

 - 07 - جمع -

ها مصاحبه متنعوامل مورد توافق در درخت مشکل در حین جلسات و  ،تر نیز بیان گردیدطور که پیشهمان هاافتهی لیتحل برای
، شاورزیهای کعوامل اصلی خردشدن زمین برای دست یافتن بهبه عنوان مبنای تحلیل و تفسیر قرار گرفتند.  ودایکدر مکس

سازی از مصاحبه در سه مرحله کدگذاری و مورد واکاوری قرار گرفتند. در گام نخست تحلیل اطلاعات، پس از پیاده اطلاعات حاصل
. در گام دوم برای رسیدن به 2واحد معنایی بود 32کیودا، کدگذاری باز صورت گرفت. حاصل این مرحله شناسایی مطالب در مکس

حله قبل )کدگذاری باز( با یکدیگر مقایسه و کدهای مشابه در یک طبقه قرارگرفتند های کدگذاری شده در مراری محوری، دادهکدگذ
 (.0جدول ) خرده مقوله بود 10هایی با مفاهیم جدید شکل گرفتند. حاصل این مرحله نیز شناسایی و خوشه

 هامصاحبهاری کدگذنتایج حاصل از . 1جدول 
 اری انتخابیکدگذ اری محوریکدگذ اری باز()کدگذواحدهای معنایی  ردیف

 های نگهداری از باغات و مزارع کشاورزیافزایش هزینه 1
 های تولید محصولات کشاورزیهزینه

عوامل اقتصادی و 
 مالی

 های کشاورزینهاد ی تأمینهانهیهز شیافزا 2

 های کشاورزیسودآوری بالای باغات و زمین 3

 ها و محصولات کشاورزیقیمت و مرغوبیت زمین 0 یکشاورز یهاتیفعال یو سودآور یوربهره

 بازار مناسب برای فروش محصولات کشاورزی 0

 سودآوری و رشد بالای قیمت زمین های کشاورزی در روستارشد بالای قیمت زمین 0

 سرمایه اقتصادی پایین کشاورزان 7
 کشاورزان یمال هیضعف بن

 یباغات کشاورز یو فرسودگ زدگیآفت 0

 زمین خردشدنو  نیزم یو مقررات در حفظ کاربر نیتعدد قوان 2

 ضعف قوانین و مقررات حقوقی

عوامل مدیریتی و 
 نهادی

 نیو موقت با قوان یبرخورد مقطع 18

 عدم شفافیت در امور و فرآیندهای حفظ کاربری زمین 11

 شوراهای اسلامیتخصص و آگاهی پایین دهیاران و  12
 عملکرد و تخصص مدیران محلی

 های محلی در روستاهاقدرت محدود نهادها و سازمان 13

 عدم نظارت بر عملکرد دهیاران و شوراهای اسلامی 10

 نبود نهادهای نظارتی و مدیریتی هماهنگ 10 مدیریت یکپارچه و هماهنگ مدیران

 مربوطه یهاو سازمان یجهادکشاورز نییپا تیحما 10

 گرایی در میان روستائیانتغییر فرهنگ، سبک زندگی و تجمل 17
 زندگی اجتماعی تغییر الگو و سبک

عوامل اجتماعی و 
 ائیانی در میان روستکشاورز یهاتیفعال نهیشیبه پ نییعلاقه پا 10 فرهنگی

                                                 
1 - Hooglund 

 حذف و ادغام شدند. برخی واحدهای معنایی دست آمده از سوی جامعه نمونه، دلیل مشترک و تکراری بودن واحدهای معنایی به به - 2



 

 

 
 4111 ،14 ، شماره41دوره  ،اقتصاد فضا و توسعه روستایی

 

134 

 اری انتخابیکدگذ اری محوریکدگذ اری باز()کدگذواحدهای معنایی  ردیف

 معظلات اجتماعی و فرهنگی در مناطق شهری و روستایی 12

 های اجتماعی و فرهنگی میان روستائیانتضعیف همبستگی 28

 های اقتصادی در مناطق روستاییمتنوع شدن فعالیت 21

 سطح آگاهی عمومی کشاورزان سطح آگاهی و شناخت کشاورزان 22

 ازدیاد جمعیت در مناطق شهری و روستایی 23
 ییمناطق روستا تیجمع رشد

 روستا یو خارج یداخل یهاگسترش بافت 20

 نشینی در مناطق شهری گسترش شهرنشینی و حاشیه 20

 نشینی و شهرنشینیگسترش حاشیه
 ی و روستاییدر مناطق کشاورز یشهر یهاتوسعه بافت 20

 تیپرجمع یبه مناطق شهر یکینزد 27

 روستاها و مزارع هیدر حاش یتوسعه کارخانجات صنعت 20

 های کشاورزی و باغاتدسترسی به زمینسختی و سهولت  22

 امکانات و خدمات محدود در مناطق روستایی
عوامل فنی و 

 تکنولوژی
 های مردمی کشاورزیها و سازماننبود تشکل 38

 یکشاورز دیتول یهاوهیبودن امکانات و ش ییابتدا 31

 شرایط آب و هوایی و محیطی مناسب روستا 32
 اکولوژیکی روستاعوامل محیطی و 

عوامل محیطی و 
 سرزمینی

 مسافرت و گردشگری پذیر بودن مناطق روستایی 33

 های کشاورزیخرد و پراکنده بودن قطعات زمین 30

 یکشاورز یهانیزم پایین تیو مرغوب یزیحاصلخ 30 های کشاورزیموفولوژی و ساختار زمین

 تخریب و فرسایش خاک مناطق کشاورزی 30

 تغییرات ناگهانی اقلیم و آب و هوا 37

 های ممتد در سطح منطقهخشکسالی 30 تغییرات اقلیمی و محیطی

 تغییر سطح ایستایی منابع آب کشاورزی 32

ها که موجب مرور و بازنگری و رفع  بین خرده مقولهدر نهایت در گام سوم، با مرور، تلفیق و توأم کردن طبقات و درک رابطه
اری ارائه شده و (، تنها نتایج حاصل از کدگذ0شکل )د. در شمقوله اصلی شناسایی  0های مراحل قبلی بود، های کدگذاریکاستی

 پیامدهای مدل نظری مورد نظر در بخش بعدی ارائه خواهد شد.شناخت دلایل، عوامل و 

 
 کیودا(ها )مکسخش تحلیل مصاحبه. نتایج ب0شکل 

با استفاده از نتایج شود. در این مدل و های کشاورزی پرداخته میزمین خردشدندر بخش دوم به ارائه مدل نظری از پدیده 
راهبردهای موجود و پیامدها  -ایشرایط زمینه -گرشرایط مداخله -ارائه مدل نظری که شامل: شرایط علیاری؛ به حاصل از کدگذ

 (، ارائه شده است.0و نتایج حاصل از رخداد پدیده است، پرداختیم. نتایج این بخش در شکل )
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 ی مورد مطالعههاروستا های کشاورزی در. مدل نظری تبیین موضوع خردشدن زمین1شکل 

 یشرایط علّ. 8-1

دو عامل تغییرات اقلیمی و  ،ی شامل، عوامل اصلی در ایجاد و گسترش پدیده مورد نظر است. در موضوع مورد نظرشرایط علّ
تی و خدماتی های صنعهای کشاورزی در مقایسه با فعالیتهای تولید محصولات کشاورزی شناسایی گردید. فعالیتمحیطی و هزینه

های مؤثری بر تأثیر تغییرات اقلیمی و محیطی قرار دارد. تغییرات ناگهانی و اقلیمی اکنون چالشروستایی بیشتر تحت نواحیدر 
وی تغییر سطح ایستایی و کم و کیفیت محصولات کشاورزی و باغی در ناحیه روستایی مورد مطالعه داشته است. در ناحیه روستایی ر

ده و با دست شهای کشاورزی در مناطق پایینهای پیش بوده اکنون موجب از بین رفتن برخی از زمینهایی که از سالخشکسالی
اند. در این ارتباط یکی از برداری خود را از دست دادههای کشاورزی امکان کشت و بهرهمینتوجه به حجم پایین منابع آبی، ز

 کند:کنندگان در روستای فشند که یک منطقه کوهستانی بوده، چنین اظهارنظر میمشارکت
ی لیل خشکسالهای گذشته به دآب رودخانه و چشمه در روستای ما منبع اصلی تأمین آب کشاورزی ما بود. در سال»... 

های کشاورزی ما که امکان های کشاورزی ما کمتر شده و بسیاری از زمینوهوایی قدرالسهم آب زمینو تغییرات آب
 «. ها برای ما وجود ندارد، از بین رفته استآبیاری آن

وردار ت باغی برخهای این روستا از مرغوبیت بالایی برای کشت محصولاکشاورز در روستای سرخاب که زمینیک  ،در مقابل
 کند:است، چنین بیان می

شود. متاسفانه برخی از کشاورزان های آبیاری باغات و مزارع ما به صورت غرقابی و به صورت سنتی انجام میشیوه»... 
 های کشاورزی خود ندارند. در این روستا بسیاری از کشاورزان کهای و مکانیزه کردن زمینتوان مالی بالایی برای قطره
اند چاه عمیق و نیمه عمیق بزنند و منابع آبی خود را تأمین نمایند. در مقابل با کاهش کیفیت توان بالایی داشتند، توانسته

 «.و کمیت آب، محصولات باغی ما نیز مانند قبل کیفیت خود را از دست داده است
محصولات کشاورزی بوده است. این عامل یکی از های تولیدی، یکی دیگر از عوامل اصلی، بالابودن هزینهدر میان شرایط علّ

کنندگان مورد تأکید قرار گرفت. در این های کشاورزی بوده که به صورت مکرر توسط مشارکتمهمترین عوامل در خردشدن زمین
ارگر، نهال، کهای اخیر هزینه تأمین نهادهای کشاورزی مانند بذر، کنند که در سالکنندگان اذعان میزمینه بسیاری از مشارکت

بوده و در مقابل سودآوری باغات و مزارع آنان چه بسا به دلایل متعدد کمتر نیز شده  روبرواجاره زمین و حتی آب با افزایش بالایی 
انی زند و کشاورنکهای بالای نیروی انسانی در زمان برداشت محصول اشاره میاز کشاورزان به هزینه برخی زمینه،است. در این 

 کند.یمت نامشخص و عوامل واسطه در خرید و فروش محصول در مزارع خود اشاره میبه ق هم
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 گرشرایط مداخله .8-8

 0گر شامل آن دسته از عواملی هستند که در رخداد پدیده به عنوان عوامل دخیل، مؤثر هستند. در مدل مورد نظر، شرایط مداخله
ینی، امکانات نشینی و شهرنشجمعیت در مناطق روستایی، گسترش حاشیه اجتماعی، رشدزندگی گر: تغییر الگو و سبک عامل مداخله

های ی مورد مطالعه به دلیل رونق فعالیتهاو خدمات محدود در مناطق روستایی و ضعف بنیه مالی کشاورزان، شناسایی شد. در روستا
ر هایی مانند نگهداری از باغات بسیار مورد توجه قران فعالیتهایی مانند: اجاره زمین، نیروی کارگر ساده و همچنیکشاورزی، فعالیت

 منطقهن افغان در این نواحی ساکن و موجب رشد جمعیت ساکن در این ادارد. همه این شرایط موجب شده تا بسیاری از مهاجر
ازهای شهری وسنی و ساختنشیهای روستایی به موجب گسترش حاشیهها و مراتع سکونتگاهشوند. در مقابل نیز بسیاری از زمین

ز یکی ا ،د. در این زمینهشومیشهر هشتگرد( در روستاهایی مانند اردهه فشند و فشند؛ تخریب و خرید و فروش  ویژه در)به
 کند:دار است چنین بیان میکنندگان در روستای فشند که مغازهمشارکت

دست اتوبان، حاصلخیزی کمتری دارد. در همین پایینهای کشاورزی روستای ما )فشند( در مقایسه با روستاهای زمین»
های کشاورزی کناردست رود؛ موجب شده تا مزارع و زمینای که از کنار روستا به شهرستان طالقان میروستای ما جاده

ها اقدام نموده کشاورزی و منابع طبیعی نیز با مشاهده چنین تغییراتی به تخریب کاربری آن تغییرکاربری پیدا کنند. جهاد
های کشاورزی مناطق آن شده، موجب ها موجب از بین رفتن زمینو علاوه براینکه مصالح ساختمانی این تخریب

 «. نارضایتی و از بین رفتن سرمایه اقتصادی ساکنین نیز شده است
 کند:نیز در جلسه گروه کانونی چنین بیان می سرخاب یساکن روستا کنندگانمشارکتیکی از 

در مناطق روستایی ناحیه ما، حضور جمعیت شهرنشین )تهران و کرج( که غالباً با خرید زمین از کشاورزان اکنون صاحب »
جمعیت شهرنشین و این ر و خانوار این مناطق شده است. حضوخانه و ویلا هستند، موجب افزایش جمعیت ساکن 

ها و فرهنگ بومی ساکنین روستا تغییر پیدا کند. مثلاً الان در همچنین افاغنه، باعث شده تا روابط اجتماعی، دوستی
 ها حتیشوند و خیلی از آنهای آنچنانی سوار میها وجود دارد. ماشینهای روستایی ما استخر در حیاط آنخیلی از خانه

 «. آینداند و به صورت موقت در فصول خاصی به روستا میردهبه شهرها مهاجرت ک
ومی معتقد است کشاورزان باست کنندگان در روستای ولیان که جزو اهالی بومی در این روستا یکی از مشارکت ،در این زمینه

توانند دیگر مانند: بیماری و ... نمیای از عوامل اند، اکنون به دلیل پارهها پیش به فعالیت کشاورزی مشغول بودهاین روستا که سال
زی ندارند. ای به پیشینه کشاورها نیز که در شهر کرج و یا تهران ساکن هستند، علاقههای کشاورزی بپردازند. فرزندان آنبه فعالیت

روش گر را خرد و به فهای دیها با تبدیل بخشی از زمین کشاورزی به ویلا یا خانه، زمینکند که برخی از آنوی همچنین اشاره می
ود کند. او برای یکی از دختران خکشد. او به شرایط خانوادگی وی اشاره میاند. همچنین وی موضوع قابل تأملی را پیش میرسانده

ت. های باغی خود شده اسو فروش بخشی از زمین تفکیکو برای تأمین جهیزیه که اکنون عرف به جهیزیه بالا است، مجبور به 
 های خود شده است.دلیل مشکلات خانوادگی یکی از فرزندان خود برای پرداخت مهریه مجبور به از دست دادن زمین یا وی به

 ایشرایط زمینه. 8-3

این شرایط شامل آن دسته از عواملی هستند که محل حوادث یا وقایع مرتبط که در آن کنش متقابل برای کنترل، اداره و پاسخ به 
و  یکیو اکولوژ یطیدو عامل: عوامل مح اینهیدر بخش عوامل زم(. 30: 1081پذیرد )طاهری و همکاران، پدیده صورت می

ی مورد مطالعه در دو موقعیت کوهستانی و دشتی قرار دارند. در هاروستا شد. ییشناسا یکشاورز یهانیو ساخت زم یمورفولوژ
های آباد، برغان، آغشت، فشند، ولیان و ... که در موقعیت کوهستانی قرار دارند؛ پراکندگی و خردبودن قطعات زمینی عربهاروستا

 یا تغییر کاربریکنند و های خود را رها ها موجب شده تا بسیاری از کشاورزان و باغداران زمینکشاورزی و تخریب و فرساش آن
ود در کنندگان که خنیز یک عامل تشدیدکننده در این زمینه بوده است. یکی از مشارکت بع آکمبود مناب ،دهند. در این زمینه

 کند:مینظر های گذشته با خرید زمین در روستای تکیه آغشت صاحب خانه شده چنین اظهارسال
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ن مراسم در روستای تکیه آغشت یک حسینیه که محل برگزاری تعذیه در ماه محرم است، وجود دارد. برگزاری ای»

موجب شده تا هرسال مسافران و گردشگران بسیاری برای مشاهده آن به این روستا مسافرت کنند. من خود که برای 
 . «وهوای روستا تصمیم به خرید زمین و ساخت خانه در این روستا گرفتمآبمسافرت آمده بودم با مشاهده محیط و خوش

 اند.ان به فرسایش و تخریب خاک مناطق کشاورزی اشاره نمودهکنندگدر برخی از مناطق کوهستانی نیز مشارکت

 راهبردها  .4

 عملکردی، و مقررات حقوق نیقوانعامل:  0های کشاورزی و در توضیح راهبردها، در مدل یاد شده، برای تبیین پدیده خردشدن زمین
و همچنین سطح آگاهی و شناخت کشاورزان وجود دارد. این عوامل،  رانیو هماهنگ مد کپارچهی تیریمدی، محل رانیو تخصص مد

دهد. در مناطق روستایی کشورمان، شوراهای های کنشگران رخ میهایی هستند که از نتایج تعامل و کنششامل آن دسته از مقوله
 در این نواحی هستند. در موضوعها به عنوان مدیران محلی برای انجام صحیح بخشی از تصمیمات کلان دولتی اسلامی و دهیاری

 وری اقتصادی از قطعاتهای کشاورزی و قانون بهرههای تنظیم سند برای زمینمورد نظر نیز این مدیران مسؤلیت اجرای برنامه
 های کشاورزی قرار دارند که مسؤلیت اجرای آن را در این نواحی برعهده دارند. زمین

روستاهای ز اکه در جلسات گروه کانونی حضور فعالی نیز داشت، به عنوان دهیار در یکی کنندگان در این میان، یکی از مشارکت
 کند:کشد و چنین بازگو میهای کشاورزی پیش میگری و سوداگری را در موضوع خردشدن زمینکند. وی رابطهنمونه فعالیت می

ما  کنم. متاسفانه باید بگموستا فعالیت میمن خود دهیار روستا هستم. چند سالی است که به عنوان دهیار در این ر»
ینکه های ما و بدون ارغم پیگیری و توصیهقدرت مناسبی برای این موضوع در روستا نداریم. بسیاری از کشاورزان علی

ه که ب شناسیم فردی راکنند. میها بشویم، اقدام به این کار میهای کشاورزی آنما بتوانیم مانع از تغییرکاربری زمین
توانسته بخشی از زمین کشاورزی خود را که در خارج بافت روستا بوده به فردی  ،گوید(دلیل واسطه با شخصی در )نمی

بفروشد. حتی تا جایی نیز خواستیم که ملک ساخته شده او را تخریب کنیم ولی نتوانستیم. متاسفانه در این روستا بسیاری 
 «.رسندسود بالایی که در فروش ان وجود دارد، قطعه قطعه و به فروش می های کشاورزی تنها به دلیل ارزش واز زمین

کند که در آن کشاورزان مجاز بودند خانه کوچکی را در باغ یا زمین کشاورزی وی همچنین به قانونی در کشورمان اشاره می
قانون  بسیاری از کشاورزان با استفاده از ایناستفاده شد و  ءخود بنا کنند. وی معتقد است که متاسفانه در ارتباط با این قانون سو

 های خود را تغییر کاربری بدهند.توانستند زمین
این مدیران  کند و عملکرد دوگانهکنندگان نیز به روابط برخی از ساکنین محلی با مدیران محلی اشاره مییکی دیگر از مشارکت

کنندگان که خود زمانی در جهادکشاورزی شهرستان مشغول به شارکتکند. همچنین یکی از مبا کشاورزان را عامل اصلی بیان می
 کند:فعالیت بوده به موضوع قابل توجهی در این موضوع اشاره می

داشتن قانون و انجام صحیح و درست آن دو موضوع جدا از یکدیگر هستند. بسیاری از مدیران بالادستی مانند همین »
ند که ما نیاز به اصلاح و تنظیم قوانین صحیح داریم. در حالی که اصلًا های کشاورزی معتقدموضوع خردشدن زمین

اورزی های کشاینطور نیست. ما قوانین درستی داریم، مشکل ما در اجرای درست است. همین موضوع سنددار کردن زمین
شاورزی ها کود که سالبه نظرم یک قانون خوبی بود. اما متاسفانه تمام جوانب دیده نشد. در همین روستای ما زمینی ب

ای شد. اما هنگامی که زمین سنددار شد، ناخوداگاه ارزش آن چند برابر شد. همین ارزش بالای آن، انگیزهدر آن انجام می
شد برای اینکه کشاورز ترغیب شود که بخشی از زمین خود را بفروشد. این زمین در زمان اصلاحات ارضی به اجداد 

 دنخردشولی از آنجا که زمین بدون سند و فاقد حدومرز مشخصی بود، این موضوع مانع از  پدری و کشاورز رسیده بود
 «.و فروش آن شده بود

 کند:وی در موضوع دیگری چنین بازگو می
باید  رو شد. ولیخواهم بگویم که با شکست روبههای کشاورزی در مناطق روستایی کشورمان نمیسنددار کردن زمین»

گویم: بسیاری از کشاورزان با وجود اینکه به بگویم که مشارکت کشاورزان در این زمینه اصلاً دیده نشد. مثالی را می
تواند از بروز بسیاری از تعارضات و دعاوی آنان با رزی آنان میهای کشاوخوبی اطلاع دارند که سنددار کردن زمین
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ها نسبت به این قانون شک و تردید دارند. شاید باور نکنید آنکشاورزان دیگر در این موضوع جلوگیری کند. اما برخی از 
رد. لذا کشاورزان از این قانون گیها مالیات و ... میها سنددار شود، دولت  از آنها معتقدند که اگر زمین آنخیلی از آن

 «.خیلی استقبال نکردند. هر چند واقعاً خیلی از کشاورزان نیز این کار را انجام دادند
کند که موجب شده تا در این زمینه گویانه دولت اشاره میگویی و اظهارنظر واقعخود به عدم شفافیت صحبت وی در ادامه

 رائه نگردد. اطلاعات و آگاهی کافی برای کشاورزان ا

 پیامدها . 7

ی و رشد بالای قیمت زمین در موضوع مورد نظر شناخته شد. کشاورز یهاتیفعال یو سودآور یوربهرهدر این مقوله دو پیامد 
برای این  ،پژوهشاین روستایی است. در  نواحیهای کشاورزی یکی از موضوعات اصلی در وری زمینموضوع سودآوری و بهره

 یمناسب برا بازاری، محصولات کشاورز تیو مرغوب متیقی، کشاورز یهانیباغات و زم یسودآورعامل سه موضوع محوری: 
آباد قاسم . در روستایگرفتقرار مد نظر  در روستا یکشاورز یهانیزم متیق یرشد بالای و همچنین فروش محصولات کشاورز

کنندگان به دلیل های باغداری و زراعی بوده و بنابراظهار بسیاری از مشارکتبسته به فعالیت، فعالیت اصلی ساکنین روستا وابزرگ
که در  نهیزم نیدر اکنندگان های کشاورزی آنان از عملکرد مناسبی برخوردار است. یکی از مشارکتمرغوبیت و حاصلخیزی، زمین

 کند:م و بادمجان مشغول به فعالیت است، چنین بازگو میبر روی زمین زراعی زیرکشت لوبیا، کل آباد بزرگقاسمروستای 
ای م، اجارهکنام. زمینی که بر روی آن کار میمن از ساکنان بومی این روستا نیستم و از جای دیگری به این روستا آمده»

زمین مرغوب و های کشاورزی مثل این ام. در این منطقه بسیاری از زمینهکتار اجاره کرده 0/1بوده و از صاحب آن 
شناسم که در زمان کشت دنبال اجاره کردن زمین برای کشاورزی هستند. در این شرایط ها را میحاصلخیز است. خیلی

دهند. صاحبان اند و مثل زمین من به چند نفر اجاره میهای خود را خرد کردهخیلی از کشاورزان و صاحبان زمین، زمین
 «.آورندی را به دست میاصلی زمین در این شرایط سود بالای

داند، های کشاورزی میکننده که سودآوری بالای زمین را به عنوان پیامد خردشدن زمیندر مقایسه با این مشارکت
یفیت به مرغوبیت و ک گذشته در شهرستان ساوجبلاغ انتخاب شده، یهاکه به عنوان باغدار نمونه در سالکننده دیگری مشارکت

های کشاورزی در این مناطق ارزش بیشتری داشته باشند و این کند که موجب گردیده زمینرزی اشاره میبالای محصولات کشاو
 خود انگیزه بالایی برای کشاورزان در موضوع خردشدن زمین باشد.

 کند. کنندگان نیز در جلسات گروه کانونی به بازار مناسب محصولات کشاورزی اشاره مییکی از مشارکت
ی این منطقه چون به هاهای کشاورزی این منطقه در زیرکشت چند محصول قرار دارند. روستامزارع و زمینبسیاری از »

ای از نیاز مصرفی کلانشهرهای بزرگی مانند تهران، کرج و قزوین نزدیک بوده و محصولات کشاورزی آن بخش عمده
های زراعی خود را خرد کرده و ز کشاورزان زمینکند. در این شرایط بسیاری اجامعه شهری این کلانشهرها را تأمین می

دهند. این موضوع در باغات کمتر کنند و بخشی از آن را یا به فروش و یا اجاره میبخشی از آن را خودشان کشت می
 های زراعی کشاورزهای زراعی نیست که کشاورز نتواند کشت کند. در زمینگیرد. چون در باغات مثل زمینصورت می

 «. تری داردتکار سخ
قطعه کردن آن موجب ارزش بالای های کشاورزی و قطعهکند که خردشدن زمینوی به موضوع دیگری در این زمینه اشاره می

صورت که بسیاری از خریداران زمین که توان بالایی برای خرید زمین چندهکتاری شده است. بدین هاهای کشاورزان در روستازمین
 توانند آن را خریداری نمایند. کوچکتر می ندارند، با خرید زمین
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 بحث
نظران و صاحب دارانهیسرما شتریدرحال توسعه مورد توجه ب یکشورها شتریبدر  12های کشاورزی در اواخر قرن خردشدن زمین

راتع ها، مکشاورزی، باغهای اند با وضع قوانین و مقررات، از زمینسعی کردهبیشتر کشورها بعد از آن  (.2880، 1)توماس قرار گرفت
های کشاورزی از زمان و به طور کلی از منابع طبیعی کشور خود مراقبت نمایند. در کشورمان ایران نیز موضوع خردشدن زمین

 ها وهای اخیر به یکی از موضوعات اصلی در تدوین دستورالعملدر سال ،اجرای برنامه اصلاحات ارضی و به موجب پدیده ارث
. های توسعه کشاورزی در کشورمان بوده استده است. دلیل اصلی توجه به این موضوع، تأمین امنیت غذایی و سیاستقوانین درآم

ر این زمینه نظران دکند. صاحبخردشدن مالکیت زمین یکی از تغییرات استفاده از زمین است که مدیریت پایدار زمین را محدود می
ایی شده روست نواحیشن است، در کشورمان به عنوان یک پدیده منفی در بسیاری از نظر مشخصی ندارند ولی آنچه که رواتفاق

دارد. ناما شناخت جامع و یکپارچه از این موضوع همچنان وجود  ،هایی نیز در ارتباط با این موضوع انجام شدهاست. البته پژوهش
داند. خداوند، زمین را نه به عنوان یک مال و ثروت برای میرا از مباحات اولیه در خلقت انسان  نیزم؛ خداوند میمطابق با قرآن کر

. در قوانین حقوقی و مدنی موجود در کشورمان نیز داندیانسان م شتیکار و مع یبرا لهیوس کیبه عنوان بلکه آن را  ،شخصی
ی قرار دارد. در حکومت اسلام اریدر اختهای عمومی کند، اداره اموال و ثروتقانون اساسی بیان می 00و  00طور که اصل همان

 ر کنارد وجود داردها و مذاهب دینی نیز در بسیاری از فرهنگ وکنار این مباحث، قانون ارث )که برآمده از شریعت دین اسلام بوده( 
ر د ، عوامل و شرایطزمینههای کشاورزی هستند. در این از عوامل شناخته شده در موضوع خردشدن زمین ،برنامه اصلاحات ارضی

اوی و طور که نتایج الشارکهمان پژوهش،های این روستایی نیز موجب تشدید این پدیده گردیده است. مطابق با یافته طقهمنهر 
د های مؤثر بر تشدیخشکسالی و تغییرات اقلیمی یکی از علت ،دهد(، نیز نشان می1202) 3( و کینگ و بارتون2822) 2همکارانش

 نیر اد. است دهیگرد شتریبهای کشاورزی وده که مصرف منابع آب و تقاضا برای آن در فعالیتهای کشاورزی بخردشدن زمین
های یاسر و های این بخش نیز با یافتهکه یافتهاز عوامل مؤثر بوده  گریدیکی زین یمحصولات کشاورز دیتول یهانهیهز نهیزم

ای گر و همچنین عوامل زمینهاست. در این بخش، عوامل مداخلههمسو (، 1322(، رحمانی چوکامی و همکاران )2810) 0همکاران
وستایی مورد ر نواحیهای کشاورزی بوده در تشدید این موضوع تأثیرگذار بوده است. که بیشتر مرتبط با مورفولوژی و ساختار زمین

(، که 1082عبیر مؤمنی و جولایی )به ت ،مطالعه در فاصله نزدیک به کلانشهرهای بزرگ کرج و تهران قرار دارند. در کنار این
 های کشاورزینامند، موجب شده تا بسیاری از زمینوهوا بودن این مناطق را به عنوان روستاهای هالیدی )تعطیلات( میآبخوش

ییر پیدا کنند، تغ(، در مقاله خود بدان اشاره می1322پور )تغییرکاربری و مالکیت آنان به نفع سوداگران شهری که افراخته و حجی
های کشاورزی مورد مطالعه در مناطق بالادست و کوهستانی قرار دارد. ها و برخی از زمینکند. اما در کنار این موضوع، سکونتگاه

وجب م این مناطق خاک شیفرساو همچنین  پایین تیو مرغوب یزیحاصلخی، کشاورز یهانیخرد و پراکنده بودن زم بنابراین،
(، رحمانی 2880)0(، نیرولا و تاپا2810)0های اسکلنیکاهای کشاورزی شده است. این بخش با یافتهزمینرهاشدن یا تغییرکاربری 

، عملکرد و مدیریت مدیران محلی و سطح آگاهی درستدر این میان، تنظیم قوانین . (، همسو است1322چوکامی و همکاران )
پدیده  ند. پیامدها و اثراتدیز به عنوان راهبردها شناسایی گردیهای کشاورزی نکشاورزان نسبت به پیامدهای منفی خردشدن زمین

 های کشاورزی و رشد قیمت زمین شناسایی گردید.وری و سودآوری فعالیتدر مدل یاد شده نیز به صورت بهره
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دیل به یک موضوع جدی در مناطق های اخیر تبطور که پیشتر نیز بیان شد، در سالهمانحاضر، موضوع مورد نظر در پژوهش 
های کشاورزی و ایجاد قطعات فنی اقتصادی، از جمله مهمترین تصمیمات مدیریتی روستایی کشورمان شده است. سنددارکردن زمین

 ایست مشارکتباند. در این زمینه بیش از هر تصمیمی میرسد توفیق اندکی داشتههای پژوهش به نظر میبوده که مطابق با یافته
 هایبرداران به عنوان عامل اصلی در نظرگرفته شود. در سوی دیگر، یکی از عوامل اصلی در خردشدن زمینکشاورزان و بهره

 هادهای دولت و جهای تولید محصولات کشاورزی بود. حمایتهزینهبالابودن روستایی مورد مطالعه،  نواحیدر  ویژهکشاورزی و به
تواند نهادها و عوامل تولید آنان را کمتر نماید، می تواند بخشی از هزینهای به کشاورزان که مینههای یاراکشاورزی و ارائه بسته

های دولت هایی میان سطح حمایتبرداران اذعان به تعارضراهگشای بسیاری از مشکلات باشد. البته در این زمینه، بسیاری از بهره
رسد مطالعه و بررسی شرایط برخی از محصولات زراعی و اند. به نظر میداشتهاز کشاورزان نسبت به نوع کشت و محصولات آنان 

یز های کشت و صنعت نتواند در عملکرد مناسب مؤثر باشد. همچنین در ناحیه روستایی برخی از شرکتباغی در این زمینه می
مک سازی اراضی نیز کتوانند به یکپارچهیها بنابر اینکه مدهند. توسعه این شرکتهای کشاورزی و زراعی را انجام میفعالیت

های کشاورزی که نمونه آن در بسیاری از کشورها از جمله هند برای تواند اقدام درخوری باشد. ایجاد واحدها و انجمننمایند، می
ده برای ارائه ش هایشنهادیمباحث پ نیا یاما با تمامکنند، نیز بسیار مفید است. گذاری محصولات کشاورزی فعالیت میقیمت

 های کشاورزی در کشورمان مسئلههای کشاورزی بوده اما کماکان موضوع ارث در تقسیم زمینجلوگیری از تشدید خردشدن زمین
ربط با تشکیل کمیسیون و مشارکت اراضی و همچنین سایر نهادهای مرتبط و ذی شود، سازمان اموراصلی است. پیشنهاد می

مانی این موضوع را بررسی و تصمیمات لازم و مناسبی جهت ایجاد تغییرات اساسی در تقسیم اراضی کارشناسان و متخصصان ساز
 کشاورزی از طریق قانون ارث اتخاذ نمایند. 
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